SPRAWOZDANIE
z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota™

w Skoczowie za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 rok

Szanowni Panstwo

Rada Nadzorcza dziala na podstawie uprawnien i kompetencji, ktore okresla Ustawa Prawo
Spoétdzielcze oraz Statut Spotdzielni. W/w akty prawne nakladaja miedzy innymi na Rade Nadzorczg

obowiazek przedlozenia sprawozdania ze swej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

W Radzie Nadzorczej dzialajg trzy komisje: Komisja Rewizyjna, Komisja Samorzagdowa i

Komisja Remontowo-Inwestycyjna.

Ogoétem w roku 2023 Rada Nadzorcza odbyta 12 protokofowanych posiedzen podejmujac w sumie
22 uchwaly. Komisja Remontowo-Inwestycyjna odbyla 5 spotkan, Komisja Samorzadowa 4 spotkania
a Komisja Rewizyjna zebrata si¢ 7 - krotnie.

Komisje dzialaly zgodnie ze swoimi planami pracy zatwierdzonymi przez Rade¢ Nadzorcza.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz jej komisjach analizowano i rozpatrywano zasadnosé
ponoszonych kosztow na eksploatacje i remonty, analizowano zaleglosci czynszowe, rozpatrywano

skargi wptywajgce do Spotdzielni.

Ogotem koszty poniesione w roku 2022 wynosity 15.368.882,39 zl natomiast w roku 2023 —
19.492.099,97 zl. Koszty wykonanych robét remontowych w roku 2022 wyniosty 3.349.485,51 zi,
natomiast w roku 2023 w ramach funduszu remontowego zostaly poniesione koszty w wysokosci
1.644.660,93 zi.

Oprocz tego Rada Nadzorcza zapoznawala si¢ z informacja o wiosennych przegladach zasobow
mieszkaniowych oraz o przygotowaniach zasobow do sezonu zimowego. Przeanalizowala rowniez

rozliczenie kosztéw ciepla.

Rada podejmowata Uchwaly w sprawie zmian w regulaminach Spéldzielni, w tym zatwierdzita :
— Aneks do Regulaminu w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzytkowanie lokali,

— Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow oraz ustalania



odptatnosci za wode i $cieki,
— Regulamin eksploatacji instalacji centralnego ogrzewania oraz centralnej cieplej wody
w budynkach Spotdzielni,

— Regulamin przegladéw kominiarskich i gazowych.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej Prezes Spoétdzielni oraz Gléwna Ksiggowa omawiali

przebieg dziatan dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata a Rada Nadzorcza zatwierdzila plan gospodarczo-
finansowy na rok 2024, ktérego integralna czgscia sg tabele kalkulacyjne kosztow i wplywow dla
kazdej nieruchomosci. Szczegotowa analize kosztow i wplywoéw oraz prawidlowosé w prowadzeniu
gospodarki finansowej Spoldzielni przedstawi w swoim sprawozdaniu Komisja Rewizyjna.

W Spotdzielni urealniono wysokos¢ zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci zgodnie
z przyjetym planem gospodarczo-finansowym oraz wysokos¢ oplat za najem lokali uzytkowych
i dzierzawy terenu. Podwyzki cen dostarczanych mediéw w roku 2023 byly zgodne z otrzymywanymi

Taryfami.

Rada Nadzorcza zatwierdzita plan remontowy w zakresie rzeczowym i finansowym oraz dokonywata
jego korekty w czasie roku, opracowywane dla kazdej nieruchomosci oddzielnie. Wykonanie
remontow bylo na biezaco nadzorowane przez stuzby techniczne Spoéldzielni. Plany remontowe byly
analizowane przez Komisj¢ Remontowo-Inwestycyjng i przedkladane Radzie Nadzorczej. Wiekszosé
zaplanowanych prac remontowych zostalo wykonanych w zaplanowanym terminie, co w duzej mierze
przyczynilo si¢ do podniesienia standardu obiektow oraz infrastruktury. Koszt wykonanych robot
w roku 2023 wyniost 1.644.660,93 zi.

Jest jeszcze wiele prac do realizacji, ktore ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe jakimi
dysponuje Spoéldzielnia bedg realizowane systematycznie w miar¢ posiadanych srodkéw. Komisja
Remontowo-Inwestycyjna utrzymuje staly kontakt z wykonawcami robdt remontowych oraz bierze
udzial w odbiorach robot. Uwagi i wnioski ze swoich spostrzezen przedktada na posiedzeniach Rady

Nadzorczej. Stan techniczny zasobow mieszkaniowych jest stale poprawiany i monitorowany.

Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.03.2023 r. wnoszac do
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie. Komisja Rewizyjna, ktéra dokonala szczegotowej analizy
bilansu zamykajacego rok 2023, nie wniosta do jego tresci zadnych uwag i nie stwierdzita uchybien.

Sytuacja finansowa Spoldzielni jest dobra, wszystkie faktury ptacone sg na biezaco.



Komisja Samorzadowa analizowata skargi i wnioski wnoszone przez mieszkancow do Zarzadu
Spoldzielni lub do Rady Nadzorczej. Kazda skarga zostala rozpatrzona, a o sposobie zalatwienia
problemu kazdy adresat otrzymatl pisemnag odpowiedz. Oprocz tego Komisja zajmowala sie réwniez
sprawami dotyczacymi zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych. Wraz z pracownikiem dziatlu
windykacji analizowala na biezaco wysokos¢ zadtuzenia.
Stan zadluzenia w optatach na dzien 31.12.2023 r. wynosik:

— na lokalach mieszkalnych: 644.047,95 zi, co dotyczyto 604 mieszkan,

— na lokalach uzytkowych: 199.971,49 zt i dotyczyto 39 lokali,

— na garazach: 2.620,22 zt i bylo to 59 garazy.
Ogoélem zadluzenie wynosito na koniec 2023 roku 846.639,66 zl.
W poréwnaniu do konca roku 2022 zadluzenie na lokalach mieszkalnych wzrosto o 100.221,15 zt ana

lokalach uzytkowych wzrosto o0 20.062,64 zl. Na garazach zmalalo 1.920,64 zt.

Rada Nadzorcza zatwierdzila wysokos¢ funduszu plac na rok 2023 r, ktory w poréwnaniu do roku

2022 zostat podwyzszony o 20%.

Zaznaczy¢ nalezy, iz w roku sprawozdawczym otrzymywali Panstwo informacje o zmianie wysokosci
oplaty eksploatacyjnej lub informacje o dokonanym rozliczeniu z tytulu zuzycia mediow.
Zostato wystanych pie¢ informacji, w tym:
—~ trzy dotyczace rozliczenia mediow tj. wody, kanalizacji wraz z optatami stalymi, podgrzania
wody oraz centralnego ogrzewania,
— dwie dotyczace zmian wysokosci zaliczek na poszczegdlne media.
Wszystkie wymienione powyzej zmiany oplat sg zwigzane z wprowadzanymi nowymi taryfami na

media oraz kalkulacja optat eksploatacyjnych.

Chcialbym podzigkowa¢ Zarzadowi i calej Radzie Nadzorczej za wspoélprace i zyczy¢ nam

wszystkim, zeby w naszej Spoldzielni zylo sie przyjemnie i bezpiecznie.




